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Proposition de rédaction d’articles a intégrer dans les réglements d’aménagement

Article : Objectifs du plan d’aménagement

Les objectifs arrétés pour le plan d’aménagement de .............ccceee... peuvent étre déclinés
comme suit :

Article : Modifications particulieres

Conformément aux dispositions de l'article 19 de la loi n°12-90 relative a I'urbanisme, des
modifications particulieres permettant de garantir la mise en ceuvre des objectifs escomptés par le
plan d’aménagement peuvent étre apportées a certaines dispositions de ce dernier & 'occasion de
I'examen des dossiers de demande de création d’un lotissement ou d’un groupe d’habitations.

Ces modifications particuliéres concernent exclusivement :

- 'affectation des différentes zones suivant I'usage principal qui doit en étre fait ou la nature des
activités dominantes qui peuvent y étre exercées telles que zone d’habitat, zone industrielle, zone
commerciale, zone touristique, zone maraichére, zone agricole et zone forestiére ;

- Les regles d’utilisation des sols et les régles applicables a la construction notamment, les hauteurs
minima ou maxima du batiment et de chacune des parties, le mode de cldture, les conditions
d’implantation et d’orientation des immeubles, les parkings couverts ou non, les distances des
batiments entre eux, le rapport entre la surface constructible et la surface totale du terrain, les
servitudes architecturales ;

- Les zones a ouvrir a 'urbanisation suivant une périodicité déterminée.

Les dossiers relatifs a la demande de “modification particuliére” doivent obligatoirement présenter
deux variantes : la premiere est celle qui observe scrupuleusement le réglement d’aménagement et
la seconde est celle qui relate le projet souhaité. Les deux variantes doivent étre accompagnées
d’'une étude comparative et d’'une note explicative mettant en évidence les avantages et les
inconvénients des deux variantes.

Les modifications particuliéres ne peuvent étre accordées que si elles constituent :

- la réponse technique idoine pour réaliser les objectifs du plan d’aménagement ;

- un moyen d’adaptation du réglement aux spécificités du lieu et du moment ;

- une possibilité de rapprocher dans le temps la réalisation des équipements publics (socio-
collectifs et infrastructures) sans frais supplémentaires pour la collectivité territoriale ;

- une opportunité économique bénéfique pour la ville non prévue par le plan d’aménagement.

Les modifications particulieres ne peuvent étre opérées a l'encontre des objectifs du plan
d’aménagement cités ci-dessus et ne peuvent étre octroyées si elles portent atteinte a l'intérét
général et aux intéréts des citoyens notamment, en matiére de couverture de leurs besoins en
équipements et espaces publics.
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Les modifications particuliéres répondant a ces conditions et qui sont d’un apport certain pour la
collectivité, seront étudiées par les commissions compétentes en charge de I'examen de ce type de
projets. La décision prise a cet effet ne doit nullement transgresser I'avis de I'’Agence Urbaine en sa
qualité d’entité chargée de donner un avis conforme aux demandes de création de lotissements ou
de groupes d’habitations selon la réglementation en vigueur.

Les modifications particuliéeres adoptées par la commission compétente doivent étre portées a la
connaissance des citoyens et des acteurs économiques. Ainsi, elles doivent faire I'objet d’un
affichage au siege de la commune concernée avant leurs mises en application. Le dossier d’affichage
doit comporter :

- un extrait de I'état initial du plan d’aménagement ;
- un extrait aprés modification du plan d’aménagement ;
- le procés verbal de la commission portant avis motivé.

Article :Adaptations mineures

Des adaptations mineures peuvent étre admises a l'‘occasion de l'examen des demandes
d’autorisation de construire, de lotir et de créer un groupe d’habitations si elles sont rendues
nécessaires et sont diment justifiées par I'un des motifs suivants :

- la nature du sol (géologie, présence de vestiges archéologiques, ...) ;
- la configuration des terrains (topographie, forme, ...);
- le caractére des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur, ...).

Les adaptations mineures répondant a ces conditions et ne portant pas atteinte aux objectifs arrétés
par le plan d’aménagement, seront étudiées par les commissions compétentes en charge de
I'examen des projets.

La décision desdites commissions est prise sans transgresser I'avis de I’Agence Urbaine en sa qualité
d’entité chargée de donner un avis conforme aux demandes de création de lotissements ou de
groupes d’habitations selon la réglementation en vigueur.
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